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REPUBLIEA HRVATSHA
FUPANLISKI SUD U Y ARAZDING
URED FREDSJEDMNIKA
Fredsjednik suda
Telefon: 042:214-T40, 401-800

Broj: 4 Su-622/12.4

Varaidin, 3, sijeénja 2013, g.

Na temelju ¢l 140, Zakona o sudovima ( Narodne novine™ be. 150003, 1607, 113708, 153/09,
P60, 27711 0 130011y i &l 11, Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima («Narodne novines br, 88/08,
809 126711 1 120/12), predsjednica suda donosi

RIESENJE

Darko Gedek, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Ivanca, Ak. M. Maleza |8, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vieitakom

graditeljstva

na vrijeme od Eetiri (4) godine.

Temeljem &l 7. Pravilnika, imenovani stalni sudski vjedtak duZan je na podetku svake

kalendarske godine za vrijeme trajanja imenovanja. predsjednici suda dostaviti dokaz o sklopljenom
obavernom osiguranju za narednu tekuéu godinu.

Sudska pristojba propisana edredbom &1 A0, a. st 1, £akona o izmjenama i dopunama fakona o
sudskim pristojbama (., Narodne novine” br, 125/11), u iznosu od 100.00 kn na podnijet zahtjev stalnog
sudskog vjedtaka, te za izdano rjedenje o imenovanju stalnim sudskim vjestakom u iznosu od 200,00 kn,
temeljem odredbe &l 40, a. st 2. cit. Fakona, pladena je u cijelosti.

i PREDSIEDNICA SUDA:

Snjezana Hrupek-Sabijan

Daostaviti:
.I'. ll.-lu'r-‘:-'.l {J‘{'-:.'I.'lﬁ. “. M .1-!:!."4'3.' ,I',\.. .I'\'.;r.l.'n:'n: .
Minisrarsivi provosuda
Chpdinskim sudovinta |- 4
FPoreznof upravi fvanec
5 wspis

L. Las b

o
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o

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

4 Su-622/12-14

29, veljace 2016. .

Sutkinja ovlastena za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Varazdinu
Snjezana Hrupek-Sabijan. odlu¢ujuéi povodom zahtieva Darka Gedeka. mag. ing. aedif. o
imenovanju stalnim sudskim vjestakom i za podrudje procjene nekretnina, temeljem ¢lanka 126
st, 4. Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15.1 82/15.) u vezi s ¢l. 12, a. Pravilnika o stalnim
sudskim vieStacima (NN br. 38/14. 1 123/15.) donosi.

RJESENJE

Darke Gedek, mag. ing. aedif. iz Ivanca, AK. M. Maleza 18, imenuje se stalnim sudskim
viestakom i za procjenu nekretnina. na vrijeme od cetiri godine.

ObrazloZenje

Rjesenjem Zupanijskog suda u Varazdinu broj: 4 Su-622/12-4 od 3. sijeénja 2013.
godine, Darko Gecek, mag. ing. acdif. iz Ivanca, Ak. M. Maleza 18, imenovan je stalnim
sudskim viestakom za podrucje graditeljstva

Dana 9. studenoga 2013. godine. imenovani stalni sudski vjestak podnio je ovome sudu
zahtjev za prodirenje djclatnosti sudskog vijeStadenja i na podruéje procjene nekretnina.

Nakon $to je utvrdeno, da ispunjava uvjete iz ¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim
vieStacima. rijedeno je Kao u izrect ovog rjesenja.

Sutkinja ovlaitena za obavijanje
poslova sudske uprave:
B

i :
Snjezana Hrapek-Sabijan
/ ~ '\

o L

Dostaviti:

1. Darko Gedek, hvanee, Ak M. Maleza 18

Y Ministarstvu pravosuda RH

3. Opcinskim sudovima | - 3

Poreznof upravi Varazdin Ispostava vanee. D. Arnolda 11
1 .\‘['.',\

s !

s
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2. PRIMJENA ZAKONA | PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Propisi o vrednovanju:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Propisi o vlasnistvu:

» Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

» Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/14)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja

Propisi iz zemlja ¢lanica EU
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PROCJEMBENI ELABORAT
PROMETNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA U

DONJEM MAKOJISCU, NOVI MAROF

3. UvoD

Na zahtjev Narucitelja, izvrSit ¢e se procjena vrijednosti nekretnina: izgradena zemljiSna Cestica sa
poslovno-proizvodnom gradevinom — pilanom i neizgradene zemljiSne Cestice. Prema Zakonu o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, gradevine tvore jedinstvo nekretnine sa pripadajuéim zemljistem,
odnosno zemljiste na kojoj su nacinjene gradevine pripada njima samima.

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti da li je pokrenut bilo kakav
upravno-pravni postupak.

Na$ pregled nekretnine izvrSen je 2. rujna 2016. godine, a na temelju utvrdenih Cinjenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta, biti ¢e izradena ova procjena. S tim u svezi izvrSen je oCevid nekretnina,
obavljeno snimanje, mjerenje te prikupljanje svih relevantnih elemenata i podataka koji su bitni za
izradu ovog elaborata. Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovu izvrSenog pregleda
gradevina, izmjere nekretnina i foto snimaka.

3.1. PODACI O NEKRETNINI'I NJENOM LEGALITETU

Gradevina je izgradena 1994. godine.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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4. ORTO-FOTO SNIMAK
— lokacija i polozaj nekretnine
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Lokacija: Predmetna nekretnina se nalazi u Varazdinskoj Zupaniji, u katastarskoj opcini Donje
Makojisc¢e i SEepanje

2233/ A48 2198/4

P |

N
<
N

22331456 o
- - A2 S \:

i :
] ~
!

} 2220/
wh D &
2723 31467/4 VS )

f
4

Slika: Ortofoto snimak podrucja nekretnina
(Izvor: Geoportal Drzavne geodetske uprave http:/geoportal.dgu.hr)
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5. LOKACIJA
5.1. POLOZAJ
PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA NOVI MAROF
("Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije", broj 16/02, 55/09.)
O
O

Q /
OC) _ /

O -
Q<<
@)
N

‘u‘v‘l"

)
)
O

- dio nekretnina se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja, u gospodarskoj zoni prema
Prostornom planu uredenja Grada Novi Marof ("Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije", broj
16/02. i 55/09.)
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PROSTORNI PLAN UREDENJA
GRADA NOVI MAROF

- izmjene i dopune -

GRAPEVINSKO PODRUCJE NASELJA
DONJE MAKOIJISCE

CoOoOoOo0 GRANICA NASELJA

GRANICA GRAPEVINSEOG PODRUCIA

GRANICE IZVDVOJENOG GRADEVINSKOG
PODRUCJA IZVAN NASELJA

GRAPEVINSKO PODRUCIE NASELJA
izgradenc/nsicgradenc

[ ] | zoNA MIE3OVITE, PRETEZITO STAMBENE NAMJENE

Rezervirane zone:

FEEE
GOSPODARSEA ZONA

ZONA POVREMENOG STANOVANIJA
vikend i hobi zona

PODRUCJE PRIMJENE POSEBNIH MIJERA
UREDENJA 1 ZASTITE

OBUHVAT OBVEZNE IZRADE URBANISTICKOG
PLANA UREDENJA

NeN PFROSTOR. KOQJI JE POTREBNO RAZRADITI
% PFRILIEOM IZRADE UUPFU-a

POVRSINA S POSEBNIM UVJETIMA KORISTENJA:

ZATECENA IZGRADNJA IZVAN
GRAPEVINSEOG PODRUUJA

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




16
Naruéitelj: EHD TRADE d.o.0. u ste€aju
Vilka Novaka 42, 42000 Varazdin
Gradevina: POSLOVNO-PROIZVODNA GRADEVINA - PILANA
| ZEMLJISTA
Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof
k.&.br. 2200, 2203/1, k.o. DONJE MAKOJISCE
k.8.br. 2221/1, 2221/13, 2279, k.o. SCEPANJE
Broj 30/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

VARAZDINSEA ZUPANIJA
GRAD NOVI MAROF

PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA

Naziv prostornog plana:

- Izmjene i dopune
Naziv lnrtografikog prinex: GR APDEVINSKO PODRUCIE NASELJA
DONIJE MAK
Broj kartografskog prikaza: 4.10 Mﬂnhmwﬁhuwhml,smu

iwmﬂmuWMumﬂdnhm&huwphu
"Slutbeni viesnlk Varadinsks Fupanjje” br. 1206 "Shi¥beni vjesnik Varabdingke fopenije” br.5509.

Jevna TasprEVE: Jomi wvid odr¥an:

(Shofbeni vjesnik Varaddingke Iopenije” br. 32083 od: 22122008

"24 sata® od 13.12.2008. do: 09.01.2009.

Ponovljens jevna rasprava: Ponovljeni javni uwvid odrian:

"Slufbeni vjesnik Varaidingke Fupanije” br. 309;| od: 30.03.2000.

"24 sata” od 20.03.2009. do: (8.04.2009.

Pelat tijela odgovornog za provodepje javoe Odgovorna osoba za provodenje jovne rasprave:
TRSpTEVE: Viado Stepandec, indgrad

(ime, prezime i potpis)

Suglasnost na plan prema Elankn 94, Zakoms o prostormom uredenjo i gradogi
{E-ndﬂ novine®, br. 762007 i 3809,
A50-02/09-01/12 Urbroj: 218671-0271-2 Datom: 14.12. 2009
Pravna osobaftijelo koje je izradile plan:
Fupanijski zaved za prostorno uredsnje Varaldinske Hupanije
Pefat pravne osobeftijela koje je imadilo planc | Odgovormna ceoba

(ims, prezime i potpis)
Viinja Jahié, diplint.arh. i Dubravks Komes-Jukiédiplin¥.arh,

Koondinatori plana:

Strulnd tim u izradi plana:
¥
Vilnje Jahulié, diplinfarh.

dipLin¥ arh. Dwvorin Oregurindié, diplink prometa
Vilnga Jakovas, gradteh Tanjs Martines, diplinkarh.
Biserka Brafié, grad.teh. Melita Srpak, diplindagr.
Vera Bilisn, upr.ref Tamars Vucekowid, diplinkgeot. =~~~ |

Zdraviko Maltar

e, prezime 1 poip)
Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom | Pelat nadlefnog tijels,

(ime, prezims i potpis)

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




17
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Vilka Novaka 42, 42000 Varazdin

Gradevina: POSLOVNO-PROIZVODNA GRADEVINA - PILANA
| ZEMLJISTA
Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof
k.&.br. 2200, 2203/1, k.o. DONJE MAKOJISCE
k.8.br. 2221/1, 2221/13, 2279, k.o. SCEPANJE

Broj 30/2016

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

5.2. OPREMLJENOST ( PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

Prometna povezanost: uz javno prometnu povrsinu, cca 10 km od centra Grada Novog Marofa
i 61 km od centra Grada Zagreba

Udaljenost: 10 km od Grada Novog Marofa i 30 km do centra Grada Varazdina
Udaljenost od autoputa: 5 kilometara
Udaljenost od aerodroma: u Varazdinu postoji samo sportski aerodrom — 30 km,a

od zra¢ne luke Pleso u Zagrebu — 60 km

Parkiranje: rijeSeno na vlastitoj parceli
Komunalna infrastruktura: gradevina je priklju¢ena na:
- elektrodistributivnu mrezu
- vodovod

5.3. BUKA | ZAGADENJE
Buka: Na parceli nema izvora buke koji bi bili opcepoznati ili uodljivi.

Zagadenje: Na parceli nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati ili uo€ljivi.

5.4. SADASNJE KORISTENJE | RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Na gradevinskoj parceli je izgradena jedna gradevina. SmjeStena je u gradevinskom podrucju
prema Prostornom planu uredenja Grada Novi Marof, u gospodarskoj zoni. Gradevina je djelomi¢no
otvorenog, a djelomi€no zatvorenog tipa. Kolni i pjeSacki prilazi ostvareni su sa zapadne strane iz javno
prometne povrsine. Pretpostavka ove procjene je da se ne¢e mijenjati namjena niti obujam gradevine.

Predmetna nekretnina prostire se na zemljitu kojeg Cine viSe katastarskih Cestica koje se
nalaze u katastarskoj opéini Donje Makojigée, te dio &estica u katastarskoj opéini Séepanje. Dio
predmetne nekretnine Cine poslovno — proizvodna gradevina - pilana i zemljiSte, a dio se odnosi na
zemljiSta koja se nalaze okolo Cestice na kojoj se nalazi gradevina.

Predmetna nekretnina prostire se na zemljitu ukupne povrSine od 26.028,00 mZ.

Parcela na kojoj se nalazi poslovno-proizvodna gradevina - pilana je nepravilnog oblika,
izduZzena u smjeru sjever - jug. Teren parcele je ravan i ograden. Krug pilane je ograden Zi€anom
ogradom. U vanjskim je povrSinama izvedena infrastruktura, vodovodna mreza i elektricna energija.
Pretpostavka ove procjene je da se neée mijenjati namjena niti obujam gradevine.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Vilka Novaka 42, 42000 Varazdin

Gradevina: POSLOVNO-PROIZVODNA GRADEVINA - PILANA
| ZEMLJISTA
Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof
k.&.br. 2200, 2203/1, k.o. DONJE MAKOJISCE
k.8.br. 2221/1, 2221/13, 2279, k.o. SCEPANJE

Broj 30/2016

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

6. METODOLOGIJA PROCJENE

Metoda koriStena u ovom elaboratu je tro§kovna metoda u svezi procjene vrijednosti
poslovno - proizvodne gradevine, a poredbena metoda koristit ¢e se u procjeni vrijednosti
zemljista.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoc¢a) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoée = Dan vrednovanja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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EHD TRADE d.o.0. u stecaju

Vilka Novaka 42, 42000 Varazdin
POSLOVNO-PROIZVODNA GRADEVINA - PILANA
| ZEMLJISTA

Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof

k.¢.br. 2200, 2203/1, k.o. DONJE MAKOJISCE
k.G.br. 2221/1, 2221/13, 2279, k.o. SCEPANJE
30/2016

PROCJEMBENI ELABORAT

7. PODACI O NEKRETNINAMA

7.1. POSLOVNO - PROIZVODNA GRADEVINA - PILANA

LOKACIJA
TIP GRADBEVINE

BROJ ETAZA

GODINA GRADNJE
INFRASTRUKTURA
PROCELJE

KROV

POKROV

LIMARIJA

TEMELJI

HIDROIZOLACIJA

NOSIVA KONSTRUKCIJA
STROPNA KONSTRUKCIJA
PREGRADNI ZIDOVI
OBRADA ZIDOVA

OBRADA STROPOVA
PODNA OBLOGA
PROZORI

ZASTITA PROZORA
VRATA

INSTALACIJE VODE
INSTALACIJE KANALIZACIJE
INSTALACIJE EL. ENERGIJE
INSTALACIJA PLINA

GRIJANJE

KLIMATIZACIJA
VLAZNOST

ENERGETSKI CERTIFIKAT
ENERGETSKI RAZRED
SPECIFICNOSTI

TEHNICKI OPIS

Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof

Poslovno — proizvodna gradevina - pilana sa pripadajuéim
prostorijama

Prizemlje

1994. godina

Uredena

Drvena konstrukcija

Drvena konstrukcija i metalni nosaci

Salonitne plocCe

Djelomi¢no izvedena

Armiranobetonski temelji

Nije izvedena

Drvena konstrukcija, djelomi¢no metalna konstrukcija

Nije izvedena

Izvedeni, drvena konstrukcija

Zidovi su izvedeni od drvenih dasaka

/

Betonska podloga, u prostoru za boravak keramicke plocice
Drveni, jednostruko staklo

/

Drvena

lzvedena

Nije izvedena

lzvedena

Nije izvedena

Proizvodna hala se ne zagrijava, proctor
el.grijalicom

Nije izvedena

Uocena

Ne

Nepoznat

Gradevina trenutno nije u funkciji, uoCeni su nedostaci i
manje Stete na gradevini, te je potrebna djelomi¢na
adaptacija.

za boravak

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Vilka Novaka 42, 42000 Varazdin
Gradevina: POSLOVNO-PROIZVODNA GRADEVINA - PILANA
| ZEMLJISTA
Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof
k.&.br. 2200, 2203/1, k.o. DONJE MAKOJISCE
k.8.br. 2221/1, 2221/13, 2279, k.o. SCEPANJE
Broj 30/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Prizemlja, za izraun vrijednosti predmetne gradevine, potrebna nam je njegova neto korisna
povrsina, bruto povrsina i volumen. Neto korisna povrSina dobije se umnoSkom stvarne povrsine i
pripadajuéeg koeficijenta prema vrsti i lokaciji prostorije.

; GEOMETRIJSKI PODACI
NETTO KORISNA POVRSINA:

Broj kat. €estice Oznaka gradevine Povrsina/m®
2200,
k.o. Donje Poslovno — proizvodna gradevina - pilana 183,52
Makojisce
VRSTA POVRSINA KOEF. NKP
PROSTORIJE (m?) (m?)
Prizemlje 280,87 0,50 140,44
Prizemlje 17,47 1,00 17,47
Prizemlje - 73,15 0,35 25,61
nadstresnice
SVEUKUPNO: 371,49 183,52

BRUTTO VOLUMEN GRADEVINE:
V=796,99 m®

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Vilka Novaka 42, 42000 Varazdin

Gradevina: POSLOVNO-PROIZVODNA GRADEVINA - PILANA
| ZEMLJISTA
Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof
k.&.br. 2200, 2203/1, k.o. DONJE MAKOJISCE
k.8.br. 2221/1, 2221/13, 2279, k.o. SCEPANJE

Broj 30/2016

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Procjenu vrijednosti nekretnine izvrSiti ¢u tako $to ¢u na temelju poznavanja podataka, o
gradevinskoj i trziSnoj vrijednosti gradevina takove vrste i namjene te temeljem poznavanja nacdina
formiranja cijena u gradevinarstvu i trzidnih prilika u prometu nekretnina na podru&ju Grada Novi Marof i
Sire okolice, utvrditi vrijednost predmetne nekretnine.

Kod izracduna vrijednosti nekretnine, uzet ¢éemo u obzir vrijednost zemljiSta, vrijednost
normalnih troSkova (troSkovi gradnje poslovnih, proizvodnih i skladiSnih objekata) i vrijednost uzgrednih
troSkova (troSkovi priklju¢aka). Vrijednost zemljista ispod samih gradevinskih objekta biti ¢e izraGunata
sa ostalim gradevinskim zemljistem.

8.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
8.1.1. UvOD

Zemljiste koje se procjenjuje Cine 2 katastarske Cestice katastarske opCine Donje Makojisce i 3
katastarske Cestice katastarske opéine S¢epanje. Zemljista su ukupne povrsine 26.028,00 m?>.

1z prostorno-planske dokumentacije Prostornog plana uredenja Grada Novi Marof, vidljivo je da dio
predmetnih parcela spada u izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, gospodarska zona, a dio
predmetnih parcela je izvan gradevinskog podrucja.

Za procjenu zemljiSta iskoristit éemo cijene iz baze podataka E-nekretnine. Kod proracuna sa
poredbenom metodom koristit ée se 3 odabrane cijene.

Ovdje takoder moramo biti i svjesni pojma — gradevinska parcela, prema Zakonu o gradnji
(NN153/13), jer nije svaka parcela u gradevinskoj zoni i gradevinska parcela. Naime, sam oblik parcele
moze odredivati stil i nacin gradnje na istoj ili se uopte ne moze graditi (npr. blizina izgradenih
susjednih gradevina,..). Takoder se ne moze graditi ako je parcela izmedu regulacijskog pravca i
gradevinske linije, ako nema pristup do prometnice. Takve parcele, mogu biti zanimljive jedino
vlasnicima okolnih gradevinskih parcela iz razloga poveéanja izgradenosti, rjeSavanja parkiranja, izrade
zelenih povrSina. Naravno, da takve parcele imaju i smanjenu vrijednost prema parcelama koje
ispunjavaju sve potrebne zahtjeve.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof
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Gradevina :
procjene:

Broj

8.1.2. VRIJEDNOST POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA - IZVADAK 1Z E-NEKRETNINA

MO0TES'L L 00°000'EL ET02'E0'20 efepoudodny - gy 'z oupaunidoljod - 7d 0g/bT5T YNTHD
MO0TES'. B 00'000°EL ET0Z'E0°20 efeposdodny - gy 'z oupaundoljod - 7d OTsT YNHD
(WQ0'BEE'S Uy 00'8Z0'SE ETOT'E0%0 eleposdodry - gy Z oupaiALdoljod - Zd T/z1sT YYHD
W O0'ZRE'T W 00'000% ST0E'F0'6E elepoudodry - 44z oupaJaLdaljod - 74 GZE/SETT YNYHI
W 00'9E8 L0 00'000°6 ST0E'S0°02 efepoidodry - 4y °Z oupainudaljnd - Zd T2/LLST YhYHI
U BZ 966 L 00'005'T STOZ'0T'ZE efeposdodry - gy Z oupaunudoljod - Zd t/oE YNYHD
W O0'B0Z'E L 00'000°SE SI0ZTTO0E efeposdodny - 4 2 oupainudoljod - 7d §/204T YHYHD
dWO0'80Z'E W 00'000°SE STOT'TT'0T efeposdodny - 2 oupasrLdoljog - Zd T/L0iT YYD
W 00'SER'T ST0T'TT6E efeposdodny - 2 oupasLdaliog - 7d T/orer T iAoN ‘euRig

tel./mob. 091 563 35 74
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ODABRANE TRANSAKCIJE
K.E. br Ko Datum Cijena Povrsina Namiena Jedini¢na
T o kupoprodaje [kn] [m?] J cijena [kn/m?]
170772 | Grana | 20.11.2015. | 35.000,00 | 3.208,00 | POloprivredno 10,91
zemljidte
1577/22 | Grana | 20.05.2015. | 9.000,00 | 836,00 | POlUoPrivredno 10,77
zemljidte
1510 Grana | 02.03.2013. | 73.000,00 | 7.531,00 |Poloprivredno 9,69
zemljiste
8.1.3. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Jed. HNB-hedon. indeks cijena nekretnina nova + av
Datum kupoprodaje cijena cijena _[(y]g
[kn/m?] kupopr. sada k [kn/m?] 0
20.11.2015. 10,91 80,20 80,20 1,0000000 10,91 4,74
20.05.2015. 10,77 80,20 80,20 1,0000000 10,77 3,35
02.03.2013. 9,69 81,20 80,20 0,9876847 9,57 -8,09
Prosjecéna
vrijednost: —
lablica J3: HedonlstiZki indeks cljena nekretnina

Godina Tromje- Bazni indeksi, 2010. = 100 Godignje stope promjens Stope promjens u odnosu
saljs na prethodno tromjesedjs
-
2000. 60,4 8,0 1] =20 =16 =47 e — -
2001 81,5

G55 48,9 18 =37 31,2 - — =

002, 64,9 &7.9 562 5.8 a7 27 - — =

200, 7.0 70,8 58,0 32 42 =05 — — =

2004, 745 78,0 4.3 112 10,2 148 — — =

2005, 820 B5.5 TR0 1.2 a7 167 — — —

006, ars om.7 B52 177 188 a7 — — —

2007, 1082 127 94,1 12.0 10,8 163 — — =

200a. 13,0 15,7 1063 3.5 26 62 — _— =

200G, 1088 108,5 106,59 38 =53 1.5 — _— =

amo. 1000 100,0 100,00 8.1 8.6 -£.4 — _— =
2. 083 G40 a5 =37 =51 05 — _—
amz. g7 a7.0 a7a 1.0 a2 =18 — —
ama B25 TRA =185 =148 =189 — —

a4, .3 B0,1 7TAa 2.3 =28 -0.8 — _— -

204, 1tr T4 Bz 6a2 =47 =8,0 =132 -2.8 21 =132

2.0 7a mma 748 -28 =28 24 05 =23 B

3.t B1,6 B0.2 845 25 =03 &l 4.8 1,1 131

4.1r. BO.5 s a8 12 L] 38 -13 0.8 23

HE. 1 78,3 a3 725 12 LI 4.7 =27 a2 =123

i B2 781 30 24 45 2,4 an 78

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




24

Naruéitelj: EHD TRADE d.o.0. u ste€aju

Vilka Novaka 42, 42000 Varazdin

Gradevina: POSLOVNO-PROIZVODNA GRABEVINA - PILANA

| ZEMLJISTA

Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof

k.&.br. 2200, 2203/1, k.0o. DONJE MAKOJISCE
k.8.br. 2221/1, 2221/13, 2279, k.o. SCEPANJE

Broj 30/2016
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8.1.4. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

POLJOPRIVREDNO .
ZEMLJISTE Predmetna nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
dio k.¢. br. 2203/1, k.o.
Donje Makojisée, k.€.br.
OSNOVNI ULAZNI PODACI 2279, 2221/13, 22211,
k.o. S¢epanje
Povrsina [m?] 14.833,00 3.208,00 836,00 7.531,00
Cijena [kn/m?] 10,91 10,76 9,69
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakcije ponuda za prodaju I 72 @I 72 ponuda za
prodaju prodaju prodaju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 10,01 1076 9.69
[kn/m?]
Prllagpdba od_r)osa po_nudel 1,00 1,00 0.90
postignute cijene [Ki, Kp]
Prilagodena ponuzdbena cijena 10,01 1076 872
[kn/m?]
Datum ponude 2016 2015 2015 2013
Prilagodba prema trziSnim 1,05 1,05 1,05
uvjetima
Prilagodena ponudbena cijena 11.46 11,30 9.16
[kn/m?]
Vlasnicka prava (0,90-1,10) knjizno vlasnistvo knJ'Z.P 0 knng 0 knj'z.[] 0
vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena 11.46 11,30 9.16
[kn/m?]
- - Donje
Potraznja u odnosu na lokaciju -4 . Grana Grana Grana
MakojiS¢e/SEepanje
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 11.46 11,30 9.16
[kn/m?]
FIZICKI ASPEKTI
Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 11.46 11,30 9.16
[kn/m?]
Pristup na javnu prometnu izravni pristup na izravni pristup izravni pristup izravni pristup
povrsinu (0,90-1,10) gradsku ulicu na gradsku ulicu | na gradsku ulicu | na gradsku ulicu
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 11.46 11.30 9.16
[kn/m?]
lzgradenost - maks. koeficijent
izgradenosti [kig] s B o G
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 11.46 11,30 9.16
[kn/m?]
b ENENE ENLIEC IS TR 220 oljoprivredno oljoprivredno oljoprivredno
prostorno-planskoj poljoprivredno P ierr)nl'iéte P ieFr)nI'iéte P ieFr)nI'iéte
dokumentaciji ! ! !

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
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procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 11,46 11,30 9.16
[kn/m?]
Mikrolokacija (0,90-1,10) unutar naselja unutar naselja unutar naselja unutar naselja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena 11,46 11,30 9.16
[kn/m?]
Buka (0,50-2,00) uobicajena uobicajena uobicajena uobicajena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 11,46 11,30 9.16
[kn/m?]
Opremljenost komunalnom nekompletno ngg:)en%[?jlgrt]go ngggpn?jlsrt]go ngggpn?jlsrt]go
infrastrukturom (0,90-1,10) opremljena lokacija lokacija lokacija lokacija
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 11,46 11,30 916
[kn/m?]

Gospodarska moguénost L . poljoprivredno poljoprivredno poljoprivredno
koridtenja pelfermiEeng ZEmE S zemljiste zemljiste zemljiste
Prilagodba 1,00 1,00 1,00

Prilagodena ponuzdbena cijena 11,46 11,30 9.16
[kn/m?]
Ograni¢enja/obveze/postojanje
gradevine koja se mora nema nema nema nema
ukloniti
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena 11,46 11,30 9.16
[kn/m?]
NCEIEEE EETEmE, MERD ovoljan teren ovoljan teren ovoljan teren ovoljan teren
terena i kvaliteta tla (0,90-1,10) povel povel povel povel
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena 11,46 11,30 9.16
[kn/m?]
Zagadenje okolisa (0,50-2,00) nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena 11,46 11,30 9.16
[kn/m?]
Uskladena vrijednost [kn/m?] 10,64 11,46 11,30 9,16
UKUPNA VRIJEDNOST _
ZEMLJISTA 10,64 kn/m? x 14.833,00 m? = 157.823,12 kn
Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jedini¢nih ponudbenih cijena.
Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog -5,00% -5,00% 5,50%
izjednacenja (manje od 40%): u redu uredu u redu

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.

Jedini€éna cijena zemljiSta koje se nalazi izvan gradevinskog podruéja na promatranoj

lokaciji, iznosi 158.000,00 kn bez poreza na promet nekretnina.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Broj

8.1.5. VRIJEDNOST GRADEVINSKOG ZEMLJISTA - IZVADAK 1Z E-NEKRETNINA

tel./mob. 091 563 35 74

stalni sudski vjeStak
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Naruéitelj: EHD TRADE d.o.0. u ste€aju
Vilka Novaka 42, 42000 Varazdin
Gradevina : POSLOV[\IO-PROIZVODNA GRADEVINA - PILANA
| ZEMLJISTA
Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof .
k.C.br. 2200, 2203/1, k.0. DONJE MAKOJISCE
k.¢.br. 2221/1, 2221/13, 2279, k.0o. SCEPANJE
Broj 30/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
ODABRANE TRANSAKCIJE
k.C. Ko Datum Cijena [kn] Povrsina Namiena Jediniéna
br. o kupoprodaje J [m?] J cijena [kn/m?]
2215 | NoviMarof | 24.12.2014. | 170.000,00 | 1.506,00 | 9radevinsko 112,88
zemljiste
1395/6 Grana 15.06.2016. | 75.000,00 | 777,00 | 9radevinsko 96,53
zemljiste
2174/1 | NoviMarof | 13.05.2016. | 220.000,00 | 3.209,00 | 9radevinsko 68,56
zemljiste
8.1.6. MEDPUVREMENSKO I1ZJEDNACENJE
Jed. HNB-hedon. indeks cijena nekretnina nova +av
Datum kupoprodaje cijena K K cijena _[(y]g
[kn/m?] upopr. sada [kn/m?] 0
24.12.2014. 112,88 80,50 80,20 0,9962733 112,46 21,56
15.06.2016. 96,53 80,20 80,20 1,0000000 96,53 4,34
13.05.2016. 68,56 80,20 80,20 1,0000000 68,56 -25,90
Pr.c_>51ecna_ 92,51
vrijednost:
Tablica J3: HedonistiCki indeks cijena nekratnina
Bazni indaksi, 2010. = 100 Godignje stope promjens Stope promjens u odnosu
na prethodno tromjesedjs

Godina Tromije-
sadpe
-
2000. 60.4
200 1.5

E8.0 80 =20 =15 A7 - — —

L 5.5 a8 13 a7 312 - — -
2002, 849 &7.9 58,2 5.6 ar 127 - — -
00, 67,0 0,8 560 3.2 az 05 - — -
004, 74,5 78,0 B3 11,2 10,2 148 - — -
2005, a2.8 85,5 750 11,2 a7 167 - — -
2008, a75 11,7 85,2 17.7 18,9 a7 - . -
2007. 1082 12,7 20,1 12,0 10,8 163 - . -
008, 1130 1157 1063 35 26 &2 . - -
2006, 1088 1095 1069 Y 5.3 15 . - -
2010 100.0 1000 1000 -1 Y &4 . - -
i1 86,3 848 85 57 =51 05 - -
iz 878 87,0 a74 1.0 22 e - -
i 81 BES 784 ~16.5 14,8 -188 - -
4. 79,3 80,1 778 -2 28 08 — -
2014 1.1 vra B12 602 a7 8,0 -132 28 2.1 -1332
Zir 778 703 748 -8 28 24 0,8 23 80
i B1E B2 845 25 03 8.1 48 11 131
4 BO.5 8.5 226 12 00 a8 -1a 0.8 23
2015 i 78,3 B3 725 12 a1 47 =7 22 -123
i B2 7B 3,0 24 45 24 a0 78

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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EHD TRADE d.o.0. u stecaju
Vilka Novaka 42, 42000 Varazdin
POSLOVNO-PROIZVODNA GRADEVINA - PILANA
| ZEMLJISTA

Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof
k.&.br. 2200, 2203/1, k.0o. DONJE MAKOJISCE
k.8.br. 2221/1, 2221/13, 2279, k.o. SCEPANJE

30/2016

PROCJEMBENI ELABORAT

8.1.7. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

GRADEVINSKO ZEMLJISTE Predme;na Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
nekretnina
k.C. br. 2200, dio
OSNOVNI ULAZNI PODACI k.C.br. 2203/1, k.o.
Donje Makojisce
Povrsina [m?] 11.195,00 1.506,00 777,00 3.209,00
Cijena [kn/m?] 112,88 96,53 68,56
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakcije ponuda za prodaju ponuda_ za ponuda_ a ponuda_ za
prodaju prodaju prodaju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 112,88 96,53 68,56
[kn/m?]
Prllagpdba od_r)osa po_nudel 0.80 0,80 0.80
postignute cijene [Ki, Kp]
Prilagodena ponuzdbena cijena 90,30 7722 54.85
[kn/m?]
Datum ponude 2016 2014 2016 2016
Prilagodba prema trziSnim 1,05 1,00 1,00
uvjetima
Prilagodena ponuzdbena cijena 94.82 77.22 54.85
[kn/m?]
Vlasnicka prava (0,90-1,10) knjizno vlasnistvo knjlz.? 0 knjlz.? 0 knj'z.[] 0
vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 94.82 77.22 54.85
[kn/m?]
Potraznja u odnosu na lokaciju Donje Makojisce Novi Marof Grana Novi Marof
Prilagodba 0,95 1,00 0,95
Prilagodena ponuzdbena cijena 90,08 77.22 5211
[kn/m?]
FIZICKI ASPEKTI
Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 90,08 77.22 52.11
[kn/m?]
Pristup na javnu prometnu izravni pristup na izravni pristup izravni pristup izravni pristup
povrsinu (0,90-1,10) gradsku ulicu na gradsku ulicu | na gradsku ulicu | na gradsku ulicu
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 90,08 77.22 5211
[kn/m?]
lzgradenost - maks. koeficijent
izgradenosti [kig] 0 U O U
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 90,08 77.22 52.11
[kn/m?]
Namjena sukladno vazecoj . . .
prostorno-planskoj gradevinsko zemljiste grade\l{!rjsko gradexl{![\sko grade\l/_!rjsko
dokumentaciji zemljiste zemljiste zemljiste

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak

tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj: EHD TRADE d.o.0. u ste€aju
Vilka Novaka 42, 42000 Varazdin
Gradevina: POSLOV[\IO-PROIZVODNA GRADEVINA - PILANA
| ZEMLJISTA
Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof .
k.C.br. 2200, 2203/1, k.o. DONJE MVAVKOJISCE
k.C.br. 2221/1, 2221/13, 2279, k.o. SCEPANJE
Broj 30/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 90,08 77.22 52.11
[kn/m?]
Mikrolokacija (0,90-1,10) unutar naselja unutar naselja unutar naselja unutar naselja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 90,08 77.22 52.11
[kn/m?]
Buka (0,50-2,00) uobicajena uobicajena uobicajena uobicajena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 90,08 77.22 52.11
[kn/m?]
Opremljenost komunalnom nekompletno noekroerpnpll_lgrt]réo nct)akrc;nr:]ﬁ)_lgrt_]r;o noekrc:err?qglj_lgrt]r;o
infrastrukturom (0,90-1,10) opremljena lokacija Rremiye premie premie
lokacija lokacija lokacija
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 90,08 7722 5211
[kn/m?]

Gospodarska moguénost radevinsko zemliiste gradevinsko gradevinsko gradevinsko
koristenja 9 ! zemljiste zemljiste zemljiste
Prilagodba 1,00 1,00 1,00

Prilagodena ponuzdbena cijena 90,08 77.22 52.11
[kn/m?]
Ograni¢enja/obveze/postojanje nema nema nema nema
gradevine koja se mora ukloniti
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena 90,08 77.22 5211
[kn/m?]

Konfiguracija terena, nagib

terena i kvaliteta tla (0,90-1,10) povoljan teren

povoljan teren povoljan teren povoljan teren

Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 90,08 77.22 52.11
[kn/m?]
Zagadenje okolisa (0,50-2,00) nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena 90,08 77.22 52.11
[kn/m?]
Uskladena vrijednost [kn/m?] 73,14 90,08 77,22 52,11
UKUPNA VRIJEDNOST 2 2 _
ZEMLJISTA 73,14 kn/m? x 11.195,00 m*> = 818.802,30 kn
Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jedini¢nih ponudbenih cijena.
Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog 20,20% 20,00% 24,00%
izjednacenja (manje od 40%): u redu u redu u redu

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.

Jedini€éna cijena zemljiSta koje se nalazi unutar gradevinskog podruéja na promatranoj
lokaciji, iznosi 819.000,00 kn bez poreza na promet nekretnina.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Naruditelj :

EHD TRADE d.o.0. u stecaju

Vilka Novaka 42, 42000 Varazdin

Gradevina :

| ZEMLJISTA
Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof

k.&.br. 2200, 2203/1, k.0o. DONJE MAKOJISCE
k.8.br. 2221/1, 2221/13, 2279, k.o. SCEPANJE

Broj 30/2016

procjene:

PROCJEMBENI ELABORAT

POSLOVNO-PROIZVODNA GRADEVINA - PILANA

Vrsta zemljiSta | Ukupna povrsina [m?] Cijena [kn/m?] | Ukupno kuna

Negradevinsko 14.833,00 10,64 kn 157.823,12 kn
Gradevinsko 11.195,00 73,14 kn 818.802,30 kn
Ukupno 26.028,00 976.625,42 kn

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisuCice i deset tisucice.

Vrijednost gradevinske i negradevinskih parcela, u k.o. Donje Makoji$ée i k.o. Séepanje, na
promatranoj lokaciji, iznosi 977.000,00 kn bez PDV-a.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj: EHD TRADE d.o.0. u ste€aju

Vilka Novaka 42, 42000 Varazdin

Gradevina: POSLOVNO-PROIZVODNA GRADEVINA - PILANA
| ZEMLJISTA
Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof
k.&.br. 2200, 2203/1, k.o. DONJE MAKOJISCE
k.8.br. 2221/1, 2221/13, 2279, k.o. SCEPANJE

Broj 30/2016

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI NORMALNIH TROSKOVA
8.2.1. VRIJEDNOST POSLOVNO-PROIZVODNE GRADEVINE - PILANE

PODATAK O ETALONSKOJ VRIJEDNOSTI gradenja dana je u Narodnim novinama 100/2012,
od 29.08.2012., u visini 6.000,00 kn , a kojom je obuhvacéeno:

A. cijena gradenja etalonske gradevine

- konstrukcija objekta s pokrovom, €eli€na konstrukcija

- beton, armirani beton, zidovi blok opeka s betonskim serklazima,

- stropovi puna plo€a ili polumontazna konstrukcija, stubiste armirani beton

- kroviste Celi¢no, pokrov lim

- pregrade

- opeka debljine 7-12 cm

- fasada

- toplinska ( okipor 5 cm i kamena vuna 5 cm ili toplinska zbuka 6 cm ) i zavr3ni sloj

- plasti¢ne Zbuke

- vrata - izradena od drvenog sandwicha oblozenog hrastovim furnirom, krilo i dovratnici
lakirani

- prozori - smrekovo drvo | klase, izo staklo ( 5/12/5 ) lieni lakom ili bojom. Zastita od PVC
roleta

- limarija - pocin€ana

- zidna obloga - Zbuka i keramika

- tvu ukv instalacije, zvono,portafon i telefonska instalacija

- gromobranska instalacija spojena sa zastitnim uzemljenjem

- zastita od visokog napona sistemom nulovanja

- instalacija grijanja - razvod od crnih cijevi, aluminijski radijatori,kotao na plin

B. svi troskovi u svezi gradnje
- geodetski elaborat
- projektiranje
- gradevinska dozvola
- geomehanicka ispitivanja
- nadzor
- osiguranje gradilista

Vrijednost etalonske cijene gradenja sadrzi sve troSkove u vezi s izgradnjom (projektiranje,
gradenje, nadzor i dr.) ukljucivo vodni doprinos i porez na dodanu vrijednost, izuzev troSkova koji se
odnose na zemljiSte, uredenje komunalne infrastrukture i prikljucke gradevine na infrastrukturu.

NAPOMENA : ZA POTREBE PROCJENE UZET CEMO VRIJEDNOST U
IZNOSU OD 6.000,00 kn/m?.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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EHD TRADE d.o.0. u stecaju
Vilka Novaka 42, 42000 Varazdin
POSLOVNO-PROIZVODNA GRADEVINA - PILANA
| ZEMLJISTA

Naruditelj :

Gradevina :

Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof
k.&.br. 2200, 2203/1, k.0o. DONJE MAKOJISCE
k.8.br. 2221/1, 2221/13, 2279, k.o. SCEPANJE

Broj 30/2016

procjene:

PROCJEMBENI ELABORAT

STUPANJ IZGRADENOSTI GRADEVINE

% UCESCA % %
GRUPA VRSTA RADOVA oD UCESCA IZVEDENO UCESCA

UKUPNOG GRUPE % IZVEDENO

ZEMLJANI RADOVI Predradnje 0,29 50,00 0,15
Iskopi 3,64 50,00 1,82

Nasipavanje, razastiranje podloge 0,50 50,00 0,25

Transporti 2,51 50,00 1,26

ZEMLJANI RADOVI UKUPNO: 6,94 3,47

KONSTRUKCIJA Betonski 1,85 50,00 0,93
OBJEKTA A.B. radovi 10,05 50,00 5,03
Montazne konstrukcije | elementi 0,54 50,00 0,27

Armiracki radovi 8,01 50,00 4,01

Zidarski radovi 17,50 50,00 8,75

Tesarski radovi i skela 9,31 50,00 4,66

Gradevinski radovi uz instalacije 0,56 50,00 0,28

KONSTRUKCIJA UKUPNO: 47,82 23,91

ZATVARANJE Izolaterski radovi 1,64 25,00 0,41
OBJEKTA Krovopokrivacki radovi 1,45 50,00 0,73
Limarski radovi 0,85 50,00 0,43

Stolarski radovi 8,44 25,00 2,11

Bravarski radovi 2,92 50,00 1,46

Staklarski radovi 0,34 50,00 0,17

Podne obloge 2,97 50,00 1,49

Fasaderski radovi 7,15 25,00 1,79

ZATVARANJE UKUPNO: 25,76 8,57

ZAVRSNI RADOVI Keramic€arski radovi 0,99 75,00 0,74
Podovi 1,97 50,00 0,99

Soboslikarski i licilacki radovi 1,85 50,00 0,93

Oblaganja (drvo, kamen i ploce) 0,29 50,00 0,15

ZAVRSNI RADOVI UKUPNO: 5,10 2,80

ELEKTRO - Instalacija jake struje 2,37 75,00 1,78
INSTALACIJE Razvodni uredaji 0,82 75,00 0,62
Rasvjetna tijela 0,52 75,00 0,39

Instalacija slabe struje 0,49 50,00 0,25
ELEKTROINSTALACIJE UKUPNO: 4,20 3,03

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj: EHD TRADE d.o.0. u ste€aju
Vilka Novaka 42, 42000 Varazdin
Gradevina : POSLOVNO-PROIZVODNA GRADEVINA - PILANA
| ZEMLJISTA
Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof .
k.C.br. 2200, 2203/1, k.o. DONJE MAKOJISCE
k.C.br. 2221/1, 2221/13, 2279, k.o. SCEPANJE
Broj 30/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
INSTALACIJA VODE | Instalacija hladne vode 0,86 75,00 0,65
| KANALIZACIJE Instalacija tople vode 0,50 75,00 0,38
Instalacija kanalizacije 1,37 0,00 0,00
Sanitarni uredaji 1,64 50,00 0,82
Protupozarna zastita 0,14 50,00 0,07
VODOVOD | KANALIZACIJA UKUPNO: 4,51 1,91
TERMO - Instalacije centralnog grijanja 3,97 0,00 0,00
INSTALACIJE Oprema i uredaji cen. grijanja 1,13 0,00 0,00
Oprema klime 0,34 0,00 0,00
Instalacija klime i ventilacije 0,23 0,00 0,00
TERMO-INSTALACIJE UKUPNO: 5,67 0,00
SVEUKUPNO: 100,00 100,00 43,69
POCETNA CIJENA
43,69% x 6.000,00 = 2.621,40 kn
ODABIR KLASIFIKACIJE
A 3
B 3
C 3
ODABIREMO FAKTOR KORISTENJA 3
starost gradevine G 22
odrzivi vijek koristenja OVK 60
faktor koristenja Fk 3
relativha starost (G/OVK) 36,00%
OOVK =0,48% x OVK 28,80
zamjenska starost (OVK-OOVK) 31,20
linearni otpis = 31,20/60 52,00%

SADASNJA VRIJEDNOST POSLOVNE GRADEVINE :

Sv =Pn x Kp x UvVn x Jc = 183,52 x 1,00 x 0,48 x 2.621,40 = 230.918,08 kn

gdje je:
Pn — povrSina neto korisne povrsine (mz)

Kp — koeficijent za prilagodbu troSkovne vrijednosti

UVn — umanjenje vrijednosti za nekretninu (%)
Jc — jedini¢na cijena gradenja (kn/mz)

Vrijednost poslovne gradevine iznosi 231.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,

tisucice i deset tisucice.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Broj 30/2016

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednosti i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni koristiti e se procjenitelju poznati trziSni pokazatelji, koji su se posljednjih godina
dogodili na podrucju grada Novi Marof, gdje se u biti i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trziStu poslovnih gradevina, skladista i gradevinskog zemljista
na drugim lokacijama, koriste¢i opce poznate pokazatelje trziSta Grada Novi Marof i Sire okolice i
dugogodidnje iskustvo u praéenju prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivane
nekretnine, odredujem koeficijent prilagodbe tro§kovne metode trzistu u iznosu:

Tf=1,00

Sp =Svx Tf =231.000,00 x 1,00 =231.000,00 kn

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisuCice i deset tisuéice.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Prilikom o&evida utvrdeno je da na gradevini ima Steta zbog mehanickih oste¢enja na gradevini
tako se vrijednost gradevine umanjuje s koeficijentom 0,90.

Sp = Svx Tf =231.000,00 x 0,90 =207.900,00 kn

Sadasnja vrijednost poslovno-proizvodne gradevine - pilane iznosi 208.000,00 kn.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE

Gradevina je legalna zbog toga nema umanjenje vrijednosti.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Vilka Novaka 42, 42000 Varazdin
POSLOVNO-PROIZVODNA GRADEVINA - PILANA
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Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof

k.¢.br. 2200, 2203/1, k.o. DONJE MAKOJISCE
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30/2016

PROCJEMBENI ELABORAT

8.2.2. VRIJEDNOST OGRADE

Granice predmetnih parcela ogradene su sa zi€anom ogradom. Ukupna duljina ograde iznosi cca

930,00 m".

Jedini¢na cijena ograde po iznosi 85,00 kn/m'.

Vrijednost ograde oko parcele:

Sv = (930,00 x 85,00) = 79.050,00 kn

Vrijednost ograde oko parcelaiznosi 79.000,00 kn.

Rekapitulacija vrijednosti normalnih troSkova prikazana je sljedecoj tabeli:

TABELARNI PRIKAZ VRIJEDNOSTI NORMALNIH TROSKOVA

R.b. Gradevine: Cijena (kn)
1. Poslovno-proizvodna gradevina - pilana 208.000,00
2. | Ograda 79.000,00

UKUPNO : 287.000,00

Ukupna vrijednost normalnih tro§kova predmetne gradevine iznosi 287.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,

tisucice i deset tisucice.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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8.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI UZGREDNIH TROSKOVA
8.3.1. VRIJEDNOST PRIKLJUCAKA
Gradevina je priklju¢ena na:

e elektrodistributivnu mrezu
e vodovodnu mrezu

Procjena vrijednosti priklju€aka provodi se na temelju stvarnih troSkova. Na prikljuCke se ne
obraCunava amortizacija jer im je vrijednost trajna i neprenosiva na druge pravne ili fizicke osobe.
Takoder u obracun nije uklju¢ena ni pristojba za angaziranu snagu.

VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA ELEKTROENERGETSKU MREZU

Elektricna angazirana snaga
11 kw x 1.800,00 kn 19.800,00 kn

UKUPNO: 19.800,00 kn

Vrijednost priklju¢ka na elektroenergetsku mrezu iznosi 19.800,00 kn.

VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA VODOVODNU MREZU

Vodovodni prikljucak: 5.500,00 kn

UKUPNO: 5.500,00 kn

Vrijednost priklju¢ka na vodovodnu mrezu iznosi 5.500,00 kn.

8.3.2. KOMUNALNI DOPRINOS
Ukupni volumen gradevina 796,99 m?.
Komunalni doprinos za predmetne gradevine za Grad Novi Marof = 10,00 kn/m?
V = 796,99 m® x 10,00 kn/m® = 7.969,90 kn

Vrijednost komunalnog doprinosa poslovno-proizvodne gradevine - pilane iznosi
8.000,00 kn

Napomena: iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele
stotice, tisucice i deset tisucice.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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8.3.3. UKUPNA VRIJEDNOST UZGREDNIH TROSKOVA

br. UZGREDNI TROSKOVI Vrijednost
[kn]

1. | Elektroenergetska mreza 19.800,00

3. | Vodovodna mreza 5.500,00

5. | Komunalni doprinos 8.000,00

UKUPNO : 33.300,00

UKUPNA VRIJEDNOST NORMALNIH TROSKOVA IZNOSI 33.300,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisuCice i deset tisucice.

9. REKAPITULACIJA

r.b. VRSTA VRIJEDNOST
PROSTORA kn
1. | Zemljiste 977.000,00
2. | Normalni troSkovi 287.000,00
3. | Uzgredni troSkovi 33.300,00
UKUPNO: 1.297.300,00

Sadasnja trziSna vrijednost nekretnine iznosi 1.300.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzZivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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10. ZAKLJUCAK
Nakon naprijed iznijetog moje stru¢no misljenje je da sada$nja trziSna vrijednost predmetne
nekretnine iznosi :
1.300.000,00 kn
Slovima: milijunitristotisu¢a kuna i 00/100
ili
173.664,64 eura

Slovima: stosedamdesettritisu¢eSestoSezdesetcetiri eura i 64/100

srednji te¢aj HNB na dan 09.09.2016. 1 euro = 7,485692 kn

NAPOMENA: Porez nije sadrzan u procijenjenoj vrijednosti nekretnine.

Poslije osiguranja dokaza navedeni nalaz i misljenje izradio sam po svojem najboljem
struénom znanju i uvjerenju pa predlazem da se takvog i prihvati.

IZJAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim
Podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacCinjena u skladu sa kodeksom etike i vazecim standardima.

. Ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlaStenje za obavljanje ove procjene.

. Nitko mi nije pruZao struénu pomoc pri izradi ove procjene.

N

ONOOAW

U Ivancu, rujan 2016. Stalni sudski vjeStak
graditeljske struke
Darko Gecek , mag.ing.aedif.

RJESENJEM ZUPANIJSKOG SUDA
U VARAZDINU BR:

4 Su-622/12-4

03.sije¢nja 2013.

Imenovan za stalnog sudskog vjestaka
graditeljske struke

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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11. PRILOZ]

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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11.1. FOTO PRILOZI

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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11.2. 1ZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
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ﬁ NESL[L’ZBENA KOPIJA
e

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI MAROF
Stanje na dan: 08.09.2016. 23:24 Werificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 318485, DONJE MAKOJISCE Broj ZK uloska: 5509

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9114/2015
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

B“’J; Povrsina
Z(‘].l’.‘lvl‘]l'itil Oznaka zemljista Primjedba
_(kat. jutre | ¢hv m2
cestice)
1. 2200 PILANA I INDUSTRIJSKO DVORISTE U TURNISCU 7580|AT1

UKUPNO: 7580

DRUGI ODJELTAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Primljeno: 26. srpnja 2000. br. Z-764/00.
1.1 Temeljem ¢1.75. st. 3 Zakona o gradnji (N.IN. br. 52/99) upisuje se zabiljezba da gradevinska i uporabna
dozvola nisu priloZene za objekt izgraden na &kbr. 2200.

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
"JM" D. 0. O.. BREZNICKI HUM 18

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
2.

2.1 Zaprimljeno 05.11.2007. broj Z-2932/07 1.100.000.00 KN
Na temelju sporazuma o zasnivanju zalofnog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 02. 11. 2007. godine, solemniziranog po Javnom biljezniku
Zvijezdani Raué - Klier iz Varazdina pod posl. br. OV-16766/07 od 02. 11. 2007. godine.,
uknjiFuje se pravo zaloga na nekretnina u A za iznos zaloga od 1.100.000.00 kuna
(slovima jedanmilijunstotisué¢a kuna) s redovnom kamatom u visini prinosa na trezorske
zapise Ministarstva financija Republike Hrvatske na bazi 182 dana uvecano za 4
postotnih poena. godisnje. promjenjiva. u skladu s aktima Vjerovnika. s kamatom po
dospijeéu u visini zakonske zatezne kamate, a koja u trenutku sklapanja ovog Sporazuma
iznosi 15% godiinje. te s ostalim troskovima 1 uvjetima utvrdenim Ugovorom 1
sporazumom za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, ZAGREB, RACKOGA
[

Zemljisnoknjizm izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 09.09.2016. 08:37:59 Stranica: 1

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 318485, DONJE MAKOJISCE Broj ZK uloska: 5509
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

5.1 Zaprimljeno 16.12.2010. broj Z-2626/10
Na temelju rjesenja o osiguranju Opéinskog suda u Varazdinu od 13. prosinea 2010,
godine, br. Ovr.3244/10-2, uknjifuje se pravo zaloga na nekretnina u A, a radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od 214.558.56 kuna s osnova glavnice, zatim radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od 9.374,29 kuna s osnova obratunate zatezne kamate, kao i
trodkova postupka u iznosu od 2.500.00 kuna za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED VARAZDIN, OIB: 18683136487

6.1 Zaprimljeno 16.12.2010. broj Z-2626/10
Upisuje se zabiljezba da se radi o ovrinoj trazbini.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 08.09.2016.

ZemljisnoknjiZzni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.00.2016. 08:37:59 Stranica: 2

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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W
e,ﬁ!? NESLUZBENA KOPIJA
:.l.l
=
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI MAROF

Stanje na dan: 08.09.2016. 23:24 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 318485, DONJE MAKOJISCE Broj ZK uloska: 3030
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1730/2012
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj_ Povrsina
Rbr. zemvljlsta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 2203/1 ORANICA TURNISCE 15157
UKUPNO: 15157
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 8/64
HORVAT FRANJO, MAKOJISCE DONJE 55

2. Suvlasnicki dio: 8/64
HORVAT LIJUBOMIR MLDB., MAKOJISCE DONJE 55

3. Suvlasnicki dio: 4/64
BESTEK ANA, KRC, 31

4. Suvlasnicki dio: 4/64
BESTEK PAVAO, KRC 31

5. Suvlasnicki dio: 5/64

HASIJA GROZDANA R. HORVAT, OIB: 93343647615, DONJE MAKOJISCE 94

8. Suvlasnicki dio: 10/64
HASIJA GROZDANA, MAKOJISCE DONJE

9. Suvlasnicki dio: 25/64
HASIJA GROZDANA R. HORVAT, OIB: 93343647615, DONJE MAKOJISCE 94

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Primljeno: 24. travnja 1936. god. Z-840/36
Na osnovu darovne pogodbe od 11. 03. 1936. god. i krsnog lista uknjizuje se pravo
dosmirtnog uzivanja i gospodarenja na dio nekretnina u A za korist:

HORVAT ANDRO, DONJE MAKOJISCE 55

ZemljisnoknjiZzni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.09.2016. 08:39:26 Stranica: 1

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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9_:?3_@ NESLUZBENA KOPIJA

:..-.

"

REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI MAAROF
Stanje na dan: 08.09.2016. 23:24 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 318663, SCEPANJE Broj ZK uloska: 1344

Broj zadnjeg dnevnika: Z-340/2013

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr zel.nvlji‘éta Oznaka zemljista Primjedba
_(kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 222171 PASNJAK LOJNICA U DUGOM REBRU 240
2. 2221/13 PASNJAK LOJNICA U DUGOM REBRU 755
3. 2279 PASNJAK LOJNICA U DUGOM REBRU 2296
UKUPNO: 3291
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
"JM" D. O. O., BREZNICKI HUM 18
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

2.
2.1 Zaprimljeno 16.12.2010. broj Z-2626/10

Na temelju rjesenja o osiguranju Opéinskog suda u Varazdinu od 13. prosinea 2010.
godine, br. Ovr.3244/10-2, uknjizuje se pravo zaloga na nekremina u A. a radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od 214.558,56 kuna s osnova glavnice, zatim radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od 9.374.29 kuna s osnova obraéunate zatezne kamate. kao 1
troskova postupka u iznosu od 2.500,00 kuna za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED VARAZDIN, OIB: 18683136487

3.

3.1 Zaprimljeno 16.12.2010. broj Z-2626/10
Upisuje se zabiljezba da se radi o ovrinoj trazbini.

7.

7.1 Zaprimljeno 28.02.2013. broj Z-340/13 18.267.69 KN
Na temelju ovos. rjesenja od 08. veljaée 2013. godine i rjedenja Opéinskog suda u
WVarazdinu, Stalne sluzbe u Ivancu posl. br. Ovr-1999/10-34 od 18. 04. 2012. godine
uknjizuje se zalozno pravo radi naplate iznosa od 18.267,69 kuna sa zakonskom zateznom
kamatom tekué¢om na iznos od 4.544.87 kuna od 30. 04. 2010. do isplate. na iznos od
8.671.60 kuna od 07. 10. 2009. do isplate 1 na iznos od 5.051.22 od 12.10.2009. pa do
isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvedanjem eskontne stope HNB
koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodistu za pet
postotonih poena na nekretnina u A za korist:
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.09.2016. 08:43:00 Stranica: 1

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificiram ZK ulozak
Katastarska opéina: 318663, SCEPANJE Broj ZK uloska: 1344
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

KONZUM D.D., OIB: 29955634590, ZAGREB, MARIJANA CAVICA 1A

8.1 Zaprimljeno 28.02.2013. broj Z-340/13
Upisuje se zabiljezba da zalozno prave upisano pod r. br. 7.1ima prednosni red od dana
stjecanja prava na namirenje ovrhovoditelja tj. od dana zabiljezbe ovrhe izvrsene
rjesenjem broj Z-1987/10 od 30. 09, 2010. godine.

9.1 Zaprimljeno 28.02.2013. broj Z-340/13
Upisuje se zabiljezba ovriivosti trazbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 08.09.2016.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.09.2016. 08:43:00 Stranica: 2

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




48
Naruéitelj: EHD TRADE d.o.0. u ste€aju
Vilka Novaka 42, 42000 Varazdin
Gradevina: POSLOVNO-PROIZVODNA GRADEVINA - PILANA
| ZEMLJISTA
Donje Makojisc¢e, 42220 Novi Marof
k.&.br. 2200, 2203/1, k.o. DONJE MAKOJISCE
k.8.br. 2221/1, 2221/13, 2279, k.o. SCEPANJE
Broj 30/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

11.2. GRADEVINSKA DOZVOLA

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18
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